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Alza en precios, un reto para el mercado habitacional 

Industria de la vivienda en Querétaro 
prevé un 2024 de contrastes 

Viviana Estrella
estados@eleconomista.mx

Querétaro, Qro. Para la industria de 
la vivienda, el 2024 es un año de con-
trastes. Si bien hay factores que alientan 
al crecimiento del mercado, también 
hay elementos complejos, como el en-
carecimiento de los inmuebles, apuntó 
el presidente de la Asociación Mexi-
cana de Profesionales Inmobiliarias 
(AMPI) en Querétaro, Alejandro Zepe-
da Sterling.

Entre los factores positivos, expu-
so, el descenso en las tasas de interés 
incentivará la compra de vivienda y 
dinamizará el mercado inmobiliario; 
previó que la colocación de créditos sea 
mejor que en el 2023.

“Tenemos un año de claroscuros, 
tenemos un contraste donde tenemos 
una expectativa, de un inicio, de una 
baja en las tasas de interés, lo cual hace 
que las personas tengan acceso con la 
misma cantidad de dinero a una mejor 
vivienda y que sea más fácil comprar”, 
abundó.

Con el proceso electoral en curso 
tanto en México como en Estados Uni-
dos, refirió, es probable que haya un 
impacto en la actividad económica, 
debido a que los consumidores detienen 
sus intenciones de compra.

“En Querétaro tenemos un potencial 
enorme, tenemos un gran mercado, 
uno de los mercados más importantes 
del país, entonces la expectativa desde 
AMPI es positiva para este año, pero 
vamos a ver cómo nos comportamos en 
relación con los fenómenos electorales 
de este año”, apuntó.

Aún con esta perspectiva, Alejandro 
Zepeda confió en que las operaciones 
inmobiliarias en el estado crezcan entre 
4 y 6% por encima del 2023.

El incremento en costos de construc-
ción y, en consecuencia, el aumento en 
los precios de la vivienda, planteó, es 
uno de los principales retos que visua-
liza la industria para este año; aunado 
al déficit de vivienda económica que 
persiste en la entidad.  

El alza en los costos de la construc-
ción, dijo, dilucida oportunidades para 
el mercado de la vivienda usada, por lo 
que será un segmento que promoverá 
la AMPI.

Durante el último año, refirió, los 
costos de construcción aumentaron en-
tre 14 y 16%, debido al alza del concreto 
y del acero que son de los principales 
insumos para los desarrolladores; ex-
plicó que el costo de la construcción es 
entre 60 y 80% del costo de la vivienda.

En tanto, la vivienda en la Zona Me-
tropolitana de Querétaro se está apre-
ciando de manera considerable, sobre 
todo en los municipios de Querétaro, 
Corregidora y El Marqués, de acuerdo 
con el presidente del Consejo Estatal de 
Profesionales Inmobiliarios de Queré-
taro (Cepiq), Daniel Cárdenas Vieyra.

“El Marqués está teniendo una apre-

ciación muy alta, sobre todo por la in-
fraestructura que está teniendo, por 
el tema de los servicios, por la oferta 
educativa, por la cercanía con el ae-
ropuerto, porque toda esa zona y ese 
desarrollo del Querétaro moderno está 
teniendo un mayor impacto”, expuso.

Estimó que el precio promedio de 
una casa, de nivel medio, ronda entre 2 
y 3.5 millones de pesos.

Por un lado, 
el aumento 
de los costos 
hace más di-
fícil la com-
pra, pero, por 
otro lado, la 
inversión se 
potencia, te-
nemos un 
gran benefi-
cio a través de 
la plusvalía 
para la gen-
te que está 
comprando”.

Alejandro 
Zepeda,

presidente de la ampi.

A nivel estatal, el precio de la vivien-
da aumentó 13.6% a tasa anual en el 
2023, siendo el sexto incremento más 
significativo en el país, según el Índice 
de la Sociedad Hipotecaria Federal.

El precio medio de la vivienda fue de 
2.08 millones de pesos en Querétaro, 
el tercero más elevado, sólo debajo de 
Ciudad de México (3.7 millones) y de 
Nayarit (2.1 millones de pesos).

Proponen 
impulsar 
más cadenas 
productivas 

Miguel Hernández 
estados@eleconomista.mx

Puebla, Pue.  El Consejo Estatal 
Agropecuario (Ceagro) consideró 
importante impulsar otras cadenas 
productivas para el próximo sexenio 
como parte de la reconversión del 
campo poblano y no sólo centrarse 
en fortalecer la siembra del agave de 
mezcal, porque se puede caer en una 
sobreproducción y, con ello, descui-
dar otros productos con potencial 
de comercialización y exportación.

Carlos Enrique Martínez y Rivera, 
presidente del organismo, destacó el 
apoyo gubernamental en recursos 
para hacer crecer la producción del 
mezcal en 116 municipios de Pue-
bla que tienen la Denominación 
de Origen (DO) desde el año 2015, 
por la siembra de esa planta, pero 
hay otros cultivos que se pueden 
explotar.

Indicó que, de acuerdo a la propia 
Secretaría de Desarrollo Rural esta-
tal, hay 156 cadenas productivas con 
potencial, por ello se deben identifi-
car otras que tienen altas posibilida-
des de tener un mercado.

“Hay que tener cuidado para, pri-
mero no desplazar al maíz y frijol 
como productos básicos del campo. 
En segundo lugar, hay que ampliar 
la reconversión productiva a otros 
cultivos”, expuso.

En este sentido, consideró que el 
bambú, higo, frutos rojos, la tuna, 
entre otros, pueden fortalecer sus 
mercados si se les apoya con dinero 
público y tecnificación, porque en el 
resto de los 101 municipios de Puebla 
hay esos cultivos.

Incluso, dijo, en los que tienen la 
DO del mezcal hay esos cultivos, por 
ende tienen un doble potencial para 
tener más cadenas productivas.

Reconoció que el agave mez-
calero es una planta que crece en 
suelos muy pobres de agua y retiene 
la erosión, que beneficia al campo, 
pero a la vez se puede caer en una 
sobreproducción.

Consideró importante no susti-
tuir la siembra de otros cultivos ali-
menticios por la del agave, como son 
los granos básicos. “Hay que hacer 
una reconversión productiva más 
amplia”.

Martínez y Rivera comentó que 
los mercados internacionales se van 
abriendo cada vez más para el sector 
primario, por ello, se tiene que apro-
vechar en la explotación de otros 
cultivos.

Puntualizó que la entidad pobla-
na es líder productor en arándano 
orgánico, a diferencia del fruto con-
vencional, donde son principales 
generadores  las entidades federa-
tivas de Jalisco, Michoacán y Baja 
California. 

Inicio prometedor
Durante febrero pasado, los precios al productor de los materiales de 
construcción residencial en la ciudad de Querétaro bajaron 1.26% anual, 
que significó la segunda caída al hilo.
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