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Tasas y aumento en el precio
de la vivienda, impactan en
demanda de crédito habitacional

Samanta Escobar y Fernando Gutiémez
econohabiai@eleconomista.mx

Durante este 2024, se estima que la
demanda de creditos para vivienda,
entre adquisicion v mejoramientos,
llegue a 735,160 financiamientos
otorgados entre organismos publi-
cos v privados, esto es una caida de
21.04% respecto a la demanda del
2023, segun calculos de Sociedad Hi-
potecaria Federal (SHF).

El organismo publico el documento
“Demanda de Financiamiento de Vi-
vienda 2024”, en el cual detallaqueel
panorama crediticio en materia habi-
tacional paraeste afio estaenmarcado
por factores como la inflacion, la tasa
de interes hipotecaria v el aumento en
el precio de las viviendas.

“La disminucion en la demanda
de acciones de adquisicion v mejora-
miento se atribuye principalmente al
ambiente de incertidumbre econo-
mica por la que atraviesa el pais”, se
puede leer en el informe de SHE.

El analisis refiere que, al cierre del
2023, la inflacion cerro en 4.7%, la
tasa de interes hipotecaria promedio
en 11.46% v el precio de la vivienda
aumento 10.9 por ciento.

El afio pasado estuvo marcado por
una contraccion en el mercado hipo-
tecario de Mexico; se estima que entre

instituciones publicas (Infonavit y
Fovissste) v la banca comercial, se
colocaron 429,400 creditos parala
vivienda al cierre del noviembre, se-
gundatos de la Asociacion de Bancos
de México (ABM).

Enrique Margain Pitman, coor-
dinador del Comité Hipotecario de
la ABM, compartio que la industria
pudo cerrar el 2023 con una coloca-
cion total de 465,000 creditos hipo-
tecarios, una caida de 5.49% anual.
En el 2022, se entregaron 492,000
financiamientos.

“Lo que se ve, en terminos genera-
les, es una disminucion en el niimero
de creditos hipotecarios, con un fi-
nanciamiento promedio ligeramente
mas alto (de 7% contra el 2022), co-
mento en entrevista.

La caida en el mercado, segun
Margain, se atribuye a dos factores:
elincremento enlas tasas de interes v
el aumento de 40%. en el precio de la
vivienda en los altimos cuatro anos.

“El valor promedio de los inmue-
bles habhitacionales paso de 1 millon
100,000 pesos a1 millon 610,000 pe-
sos de noviembre del 2019 a noviem-
bre del 2023. Al tomar en cuenta estos
valores v las tasas de interes de cada
ano, el pago mensual de las hipotecas
pasode 9,400 pesosenel 20192 13,720
pesos en el mismo periodo”, explico.
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