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Es uno de los 6 postores, junto con Fibra Prologis

Funo propone fusion de
portafolio con Terrafina

Judith Santiogo
uidith.santiogo@eleconomista.mx

Fibra Une (Funo), unfideicomiso de
inversion de bienes raices con 11 mi-
llones de metros cuadrados de area
rentable, presento una oferta para
fusionar sus activos industriales con
los de Terrafina. En casode ser acep-
tada, se creara el fibra inmobiliario
industrial mas grande de México.

“La transaccion se realizaria a
multiplos iguales, de tal forma gue
estimamos que el equivalente del
precio por certificado bursatil fidu-
ciario inmobiliario (CBFI) de Terrafi-
naserd de alrededor de 49.63 pesos”,
detallo Funo.

Los CBFIs de Terrafina terminaron
en 42 pesos cada uno en la sesion del
lunes en la BMV, pues bajaron 1.04%..

Lasolicitud de Funo apunta a crear
“un vehiculo subsidiario de vocacion
industrial”, controlado conjunta-
mente con Terrafina, se lee en el co-
municado enviado a la Bolsa Mexi-
cana de Valores (BMV). La propuesta
incluye la aportacion del Portafolio
Tapiter, propiedad de los socios fun-
dadores de Fibra Uno, a Terrafina.

Dicho portafolio corresponde a
18 activos o propiedades para uso
logistico que serian adquiridos por
Fibra Next. En total comprenden
1.5 millones de metros cuadrados
(m2) de drea bruta rentable (ABR),

los CBFls de Terrafina en la Bolsa
Mexicana de Valores el lunes.

con una ocupacion del 96 por ciento.
Los inmuebles estan en la Ciudad de
Meéxico, Estado de Meéxico, Jalisco,
Queretaro y Quintana Roo.

Fibra Uno creo a Fibra Next el afio
pasado pasado tras separar sus por-
tafolio de propiedades industriales
(con poco mas 6 millones de metros
cuadrados de ABR). Su plan fue listar
al fideicomiso inmobiliario en no-
viembre del 2023 en la BMV, pero por
temas fiscales “pauso™ su salida.

La semana pasada anuncio que el
Servicio de Administracion Tributa-
ria (SAT) no habia aprobado todavia
el documento fiscal necesario (con-
firmacién de criterio) para que Fibra
Next se coloque en Bolsa.

Explico que “analiza otras alter-
nativas estratégicas” para encon-
trar el “mavyor valor de los inmue-
bles industriales en beneficio de los
inversionistas™.

SAT rechaza a Fibra Next

Fuentes con conocimiento en la
operacion, comentaron que el SAT
rechazo extenderle el documento a
Fibra Next, aunque la administra-
cion de Funo asegura que esta lista

para su debut en Bolsa v solo espera
la confirmacion fiscal por parte de
la autoridad, mientras colabora con
laentrega de informacion requerida.

Por su parte, Fibra Terrafina in-
formo el viernes que el comité téc-
nico autorizo a seis postores adqui-
rir, mediante una oferta publica,
hasta el 100% de su capital social en
circulacion.

Voceros de Funo confirmaron que
es uno de los 6 oferentes menciona-
dos por Terrafina, pero su oferta “es
una estructura diferente a los de-
mas”, pues se trata de una fusion.

Otro de los postores es Prologis,
un fideicomiso de inversion en hie-
nes raices industriales con cerca de
4.4 millones de m’ de ABR. Con su
oferta de adquisicion pagaria 42.4
pesos por cada CBFI de Terrafina,
seglin estimaciones de analistas, va
que propone un factor de intercambio
de 0.58x por cada papel.

Terrafina es uno de los Fibras in-
dustriales mas grandes en México,
con casi4 millones de m’ de ABR.

“Estamos convencidos de que esta
oportunidad de inversion sera muy
bien recibida por sus tenedores por
lo que solicitamos a los miembros del
comité técnico de Terrafina convo-
quen a una asamblea lo mas pronto
posible para analizar y, en su caso,
aprobar los acuerdos de inversion
conjunta”, dijo Funo.



