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Fibra MTY, el fideicomiso de inversión 
en bienes raíces enfocado en el sector 
industrial, oficinas y comercial, planea 
invertir entre 500 y 1,000 millones de 
dólares por año, durante los próximos 
cinco años, en la adquisición de naves 
industriales para atender la demanda 
de espacio por el nearshoring.

Jorge Avalos Carpinteyro, director 
general del fideicomiso inmobiliario, 
puntualizó en entrevista, que las in-
versiones previstas para este año ron-
dan entre los 500 a 800 millones de 
dólares.

Los recursos, dijo, se usarán para 
comprar propiedades de uso indus-
trial, las cuales están en Querétaro, 
Monterrey, Ciudad Juárez, Chihuahua 
y Tijuana.

“Con el capital recabado pensamos 
comprar varios portafolios con un 
valor de entre 500 y 800 millones de 
dólares, mismos que podremos ejecu-
tar este año”, dijo Avalos Carpinteyro, 
tras afirmar que las propiedades serán 
rentadas a inquilinos internacionales, 
por lo que sus contratos estarán deno-
minados en dólares.

El 15 de febrero, Fibra MTY captó 
467.9 millones de dólares con una nue-
va emisión de capital en la Bolsa Mexi-
cana de Valores (BMV).

Además, anunció dos acuerdos, uno 
para adquirir 8 naves industriales en 
Nuevo León y otras seis más en Queré-
taro. La inversión por ambas transac-
ciones suma 289.9 millones de dólares.

Jorge Ávalos afirmó que estas in-
versiones se destinarán, básicamente, 
por la demanda de naves industriales 

por el nearshoring, un fenómeno en 
aumento que implica el traslado de la 
producción y servicios de empresas 
extranjeras a México.

“El fenómeno del nearshoring va a 
proseguir con la misma dinámica que 
hemos visto en estos dos años. En el 
2023 fue cuando hubo más nivel en 
el volumen de rentas históricas de los 
últimos 10 años, llegando a una cifra 
de casi 5 millones de metros cuadrados 
dentro de un portafolio de más o menos 
70 millones de metros cuadrados en 
los 13 principales mercados del país”, 
destacó.

En su opinión, la alta demanda por 
la renta de espacios industriales se va 
a seguir dando en México, razón por la 
que hoy muchos desarrolladores están 
reanudando su actividad de construc-
ción de manera relevante.

Resaltó que hoy, la disponibilidad 
de los espacios industriales es menor 
al 2.5% del total de portafolio. “Hay 
mucha escasez de espacio”, dijo, tras 
destacar que nuevos inquilinos están 
invirtiendo en México y los que ya es-
tán instalados están expandiendo sus 
operaciones.

Aumenta el valor
El director general de Fibra Mty esti-
mó que el valor de las rentas de naves 
industriales ha aumentado un 20% 
durante el último año. Este incremento 
se atribuye principalmente a la escasez 
de espacio en los principales mercados 
inmobiliarios primarios del país.

“No puedo decir que el 20% es igual 
para todos porque hay mercados don-
de inclusive el incremento es mayor 
porque hay mucha más escasez y hay 
mucha más demanda. Hay otros mer-

cados donde hay más disponibilidad 
y menos demanda, pero el promedio 
diría que es el 20%”, precisó.

Sobre si este porcentaje de creci-
miento en las rentas se va a mantener 
hacia adelante, opinó que es probable 
que se observe una reducción en el fu-
turo cercano. Esto se debe a la entrada 
al mercado de una cantidad conside-
rable de nuevos espacios industriales 
en desarrollo, los cuales satisfará la 
demanda que actualmente impulsa los 
precios al alza.

El también presidente de la Asocia-
ción Mexicana de Parques Industriales 
(AMPIP), conformada por 430 parques 
industriales en todo el país y más de 
4,000 inquilinos, destacó el creci-
miento sin precedentes en el segmento 
de bienes raíces industriales.

Actualmente tienen identificados 50 
nuevos parques industriales en cons-
trucción en todo el país, derivada de 
la demanda del nearshoring, tendencia 
que catalogó como “una realidad”.

“Creo que, en la historia de la AM-
PIP, constituida desde 1986, nunca he-
mos visto un desarrollo tan acelerado 
de nuevos desarrolladores entrando 
al mercado, precisamente para aten-
der esto que no es un mito, es una rea-
lidad”, dijo en referencia al llamado 
nearshoring.

Los desarro-
llos industriales 
presentan 
grandes opor-
tunidades de 
inversión por la 
relocalización. 
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Durante los próximos cinco años

Fibra MTY invertirá entre 
500 y 1,000 mdd por año 
•El fideicomiso busca aprovechar las oportunidades que ofrece 
la relocalización en el país y adquirirá naves industriales con ese 
propósito durante el próximo lustro

467
millones 
de dólares captó 
la empresa con 
una emisión 
de capital en 
febrero en la 
Bolsa.

Reuters

Los futuros del maíz del Chicago 
Mercantile Exchange (CME) subieron 
el miércoles, antes de que el Depar-
tamento de Agricultura de Estados 
Unidos publique un informe sobre la 
cosecha, que se espera muestre un 
descenso de las existencias finales 
nacionales.

Los operadores ajustaron posicio-
nes antes de la publicación de los datos 

mensuales de oferta y demanda mun-
dial del USDA y de las previsiones de 
cosecha nacional de la agencia brasi-
leña Conab, el jueves. 

Los operadores también vigilan las 
condiciones de las siembras de maíz y 
soya en Estados Unidos, que se espera 
se aceleren en las próximas semanas, lo 
que puede incrementar la sobreoferta 
de granos.

El mercado prevé que el informe del 
USDA muestre que las existencias fina-

les de maíz estadounidense para 2023-
24 cayeron a 2.102 billones de bushels 
desde los 2.172 billones del mes pasado, 
según un sondeo de Reuters entre ana-
listas. Estos pronosticaron que las exis-
tencias de trigo y soya aumentarán.

El contrato de maíz CBOT más acti-
vo subió 1.75 centavos a 4.33 dólares el 
bushel, mientras que la soya cayó 9.5 
centavos a 11.65 dólares el bushel.

El trigo CBOT bajó 0.75 centavos a 
5.57 dólares el bushel, mientras que 

El Departamento de Agricultura en EU presentará reporte

Futuros del maíz suben y los de la 
soya bajan a la espera de reporte
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FINSA, un desarrollador de parques 
industriales en México, anunció que 
superó la meta de 600 millones de 
dólares de su Fondo V y buscará 
dar cabida a un mayor número de 
inversionistas.

En un comunicado, dijo que este 
levantamiento de capital se logró 
después de que cerró la primera eta-
pa del Fondo V, el cual comprendió 
un total de 340 millones de dólares, 
a un plazo de 10 años.

Entre los inversionistas de la nue-
va fase de inversión se encuentran 
algunas Administradoras de Fondos 
para el Retiro (Afores).

FINSA expuso que el periodo de 
inversión del fondo será de cuatro 
años y será usado para consolidar 
un portafolio de edificios indus-
triales sostenibles, en siete corre-
dores inmobiliarios del país como 
Monterrey, Saltillo, Ciudad Juárez, 
Tijuana-Mexicali, El Bajío, Jalisco 
y el Centro, los cuales abarcan 12 
entidades federativas.

Sergio Argüelles, presidente y 
CEO de FINSA, destacó la dinámi-
ca y el creciente interés en el sec-
tor industrial mexicano, así como 
las perspectivas favorables para los 
próximos 10 años.

"Esto nos  permite desarrollar e 
implementar inversiones cada vez 
más grandes, integrales y diversifi-
cadas, que acompañarán y fortale-
cerán nuestros proyectos industria-
les en desarrollo", agregó.

FINSA cuenta con 23 parques 
industriales, 3.7 millones de me-
tros cuadrados bajo administración 
y arrendamiento. Destaca por su 
portafolio de edificaciones verdes y 
sostenibles, que representan 17% del 
total nacional de los edificios indus-
triales certificados LEED en México.

FINSA supera 
meta de 600 
mdd para su 
Fondo V

el trigo K.C. saltó 14.75 centavos a 5.92 
dólares el bushel.

Los ataques rusos en el sur de Ucra-
nia alentaron ligeras coberturas cortas 
en el trigo más temprano en la sesión, 
dijeron operadores. Ambos países son 
grandes exportadores de grano.

Las subidas se vieron limitadas por 
el alza del dólar, que suele restar com-
petitividad a los cereales estadouni-
denses a escala mundial, según los 
analistas.

El USDA confirmó ventas privadas 
de 254,000 toneladas métricas de soya 
estadounidense para su entrega a des-
tinos no revelados en la campaña co-
mercial que comenzará el próximo 1 de 
septiembre. Los precios de los granos 
presentaron baja en sus precios por una 
sobre oferta de productos en el merca-
do internacional.


