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Moody’s advierte riesgo en sobreproduccion de vivienda

Diego Rodriguez
Oferta de créditos hipotecarios no esta a la par de la produccién de casas

El desarrollo de vivienda que se ha presentado en los Gltimos afios en el mercado mexicano, asi como la baja oferta en los créditos
hipotecarios podria presentar un riesgo no so6lo para los desarrolladores, también para municipios y el mercado de instrumentos

respaldados por hipotecas residenciales, asi lo consider6 Moody’s Investors Service.

La calificadora de riesgo explicé que el excedente en el mercado de vivienda, que tan sélo el afio pasado aumento en 6 de 7 de las
principales areas metropolitanas, y la construccion de vivienda nueva esta superando la oferta de créditos hipotecarios.

“Si persisten estas tendencias, el inventario de vivienda continuara incrementando y comenzara a afectar precios. Con el tiempo, esto
ocasionaria un deterioro gradual de los indicadores crediticios de los desarrolladores y una disminucion paulatina del valor de mercado de
la vivienda que potencialmente podria ser el respaldo de futuras bursatilizaciones de créditos”, dijo sefiald Francisco Vazquez-Ahued,

analista de Moody’s.

Por lo que ahora los desarrolladores tratan de predecir en donde podrian generarse futuras fuentes de empleo, para ahi generar nuevos
desarrollos de vivienda, sobre todo en areas de baja densidad y fuera de los centros de empleo establecidos.

El especialista agregd que el riesgo de acumulacion de propiedades sin venderse es mas alto en areas subdesarrolladas. “En estas areas, 1os
municipios pudieran terminar desarrollando infraestructura para abastecimiento de agua y energia eléctrica para proyectos que
permanecerian deshabitados, lo cual generaria pocas perspectivas de recuperacion de costos. Sin embargo, por ahora este riesgo es minimo

y esta contenido”.

Ademas, a mediano plazo una sobreoferta de vivienda podria ocasionar la desaceleracion en la construccion de otros proyectos de los
desarrolladores y asi verse afectados sus flujos de efectivo, principalmente de los pequefios desarrolladores y que dependen de
compradores elegibles para los subsidios que otorga el gobierno federal.

“El desarrollo de vivienda a gran escala de México presenta riesgos para desarrolladores y municipios por igual. Emergen sefiales que el

desarrollo de vivienda a gran escala esta generando un exceso de oferta que pudiera pesar en los precios.

“Una depresion del mercado podria traer riesgos para los desarrolladores y dafiar el mercado de los instrumentos respaldados por

hipotecas residenciales. Los municipios también estarian en problemas si los desarrollos se quedan deshabitados”, concluyd.
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